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L. A. BILL  No. CVIII OF 2025.

A BILL

FURTHER TO AMEND THE MAHARASHTRA OWNERSHIP FLATS 
(REGULATION OF THE PROMOTION OF CONSTRUCTION, SALE, 

MANAGEMENT AND TRANSFER) ACT, 1963.

वि�धाानसभाा काा वि�धेेयक क्रमांं�क १०८ सन् २०२५।

महाारााष्ट्र स्वाामि�त्व फ्लैैट (संंनि�र्माा�ण कोो प्रोोत्सााहन देेनाा, वि�क्रय, प्रबंंधन  और हस्ताान्तरण काा 
वि�नि�यमन) अधि�नि�यम, १९६३ मेंं अधि�कतर संंशोोधन करनेे संंबंंधीी वि�धेेयक ।

क्योंंकि� इसमेंं आगेे दर्शि�ित प्रयोोजनोंं केे लि�ए, महाारााष्ट्र स्वाामि�त्व फ्लैैट (संंनि�र्माा�ण कोो प्रोोत्सााहन देेनाा, 
वि�क्रय, प्रबंंधन और हस्ताान्तरण काा वि�नि�यमन) अधि�नि�यम, १९६३ मेंं अधि�कतर संंशोोधन करनाा इष्टकर हैै; 
अत:, भाारत गणरााज्य केे छि�हत्तरवेंं वर्षष मेंं, एतद् द्वााराा, नि�म्न अधि�नि�यम अधि�नि�यमि�त कि�याा जााताा हैै :–

१.  (१) यह अधि�नि�यम महाारााष्ट्र स्वाामि�त्व फ्लैैट (संंनि�र्माा�ण कोो प्रोोत्सााहन देेनाा, वि�क्रय, प्रबंंधन और 
हस्ताान्तरण काा वि�नि�यमन) (संंशोोधन और वि�धि�माान्यताा) अधि�नि�यम, २०२५ कहलााए। 

सन् १९६३ 
काा. महाा. 

४५।

संंक्षि�प्त नााम।

)१(

एचबीी १३३३— १
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२.  महाारााष्ट्र स्वाामि�त्व फ्लैैट (संंनि�र्माा�ण कोो प्रोोत्सााहन देेनाा, वि�क्रय, प्रबंंधन और हस्ताान्तरण काा 
वि�नि�यमन) अधि�नि�यम, १९६३ (जि�सेे इसमेंं आगेे, “ मूूल अधि�नि�यम ” कहाा गयाा है)ै कीी धााराा १ केे पश्चाात् 
नि�म्न धााराा नि�वि�ष्ट कीी जाायेेगीी और १ मई २०१६ केे प्रभााव सेे नि�वि�ष्ट कीी गयीी समझीी जाायेेगीी, अर्थाा�त् :–

“१ क.  यह अधि�नि�यम स्थाावर संपंदाा परि�योोजनाा कोो लाागू ूनहींं होोगाा जोो स्थाावर संपंदाा (वि�नि�यमन 
और वि�काास) अधि�नि�यम, २०१६ यह धाारााएँँ ५क, ११क, १३ख, १३ग, १३घ और सक्षम प्रााधि�काारीी 
सेे संंबंंधि�त अन्य उपबंंधोंं कोो छोोडकर लाागूू हैै। ”।

३. मू ूल अधि�नि�यम कीी धााराा ५क मेंं, “और ११” शब्दोंं और अंंकोंं केे स्थाान मेंं, “११ और 
११क” अंंक, शब्द और अक्षर रखेे जाायेंंगेे और १ मई २०१६ सेे रखेे गए समझाा जाायेंंगेे।

४. मू ूल अधि�नि�यम कीी धााराा ११ केे पश्चाात् नि�म्न धााराा नि�वि�ष्ट कीी जाायेेगीी और १ मई २०१६ केे 
प्रभााव सेे नि�वि�ष्ट कीी गयीी समझीी जाायेेगीी, अर्थाा�त् :–

“११ क. (१) जि�स स्थाावर संंपदाा परि�योोजनाा कीी, स्थाावर संंपदाा (वि�नि�यमन और वि�काास) 
अधि�नि�यम, २०१६ केे अधीीन रजि�स्ट्रीीकृृत कि�याा हैै ऐसीी स्थाावर संंपदाा परि�योोजनाा केे प्रर्ववतक महाारााष्ट्र 
स्थाावर संंपदाा (वि�नि�मन और वि�काास) स्थाावर संंपदाा परि�योोजनााओं काा रजि�स्ट्रीीकरण, स्थाावर संंपदाा 
अभि�कर्ताा� काा रजि�स्ट्रीीकरण, व्यााज दरेंं और वेेबसााईट काा प्रकटीीकरण, नि�यम, २०१७ केे नि�यम ९केे 
उप-नि�यम (२) और (३) केे अधीीन आवंंटि�ति� याा आवंंटि�ति�योंं केे संंघ केे पक्ष मेंं रजि�स्ट्रीीकृृत स्वाामि�त्व 
हस्तांं�तरण नि�ष्पाादि�त करनेे मेंं वि�फल रहताा हैै तब आवंंटि�ति� याा अवंंटि�ति�ओं काा संंघ भीी उक्त धााराा १७ 
के ेअधीीन यथाा उपबंधंि�त और हस्तांं�तरण के ेसमाान उनके ेपक्ष में ंएकतर्फाा� माानाा गयाा हस्तांं�तरण नि�ष्पाादि�त 
करनेे और इसेे रजि�स्ट्रीीकृृत करणेे काा हक्कदाार होोगाा और उस प्रयोोजन केे लि�येे इस अधि�नि�यम कीी धााराा 
११ कीी, उप-धााराा (३) मेंं वि�नि�र्दि�िष्ट प्रक्रि�याा केे अनुुसाार सुुसंंगत दस्ताावेेजोंं केे सााथ सक्षम प्रााधि�काारीी 
कोो आवेेदन कर सकेेगाा। 

(२) धााराा ११ कीी उप-धााराा (४) और (५) केे उपबंंध और इस अधि�नि�यम केे अधीीन एकतर्फाा� 
माानाा गयाा हस्तांं�तरण केे सुुसंंगत उपबंंध माानाा गयाा हस्तांं�तरण कीी मंंजुुरीी केे लि�ए ऐसेे आवेेदन 
यथाावश्यक परि�वर्ततन सहि�त लाागूू होंंगेे।

५. कि�सी ी भीी न्याायाालय याा प्रााधि�करण के ेकि�सीी भीी न्याायनि�र्णणय, डि�क्रीी याा आदेेश में ंअन्तर्वि�िष्ट कि�सीी 
बाात के ेहोोते ेहुएु भीी, मूलू अधि�नि�यम के ेउपबंधंोंं के ेअनुसुाार सक्षम प्रााधि�काारीी याा संबंंधंि�त समुुचि�त रजि�स्ट्रीीकरण 
अधि�काारीी द्वााराा जाारीी कीी गई कोोई अधि�सूूचनाा, आदेेश, सूूचनाा, याा परि�पत्रक याा कि�येे गयेे नि�यम याा नि�ष्पाादि�त 
याा रजि�स्ट्रीीकृृत माानाा गयाा हस्तांं�तरण, शुुरू गीी गई कि�सीी काार्ययवााहीी पर कि�याा गयाा नि�र्णणय याा पाारि�त कि�याा गयाा 
आदेेश याा जाारीी कि�येे गयेे नि�र्देेशोंं समेेत, महाारााष्ट्र स्वाामि�त्व  फ्लैैट (संंनि�र्माा�ण कोो प्रोोत्सााहन देेनाा, वि�क्रय, 
प्रबंंधन, हस्तांं�तरण काा वि�नि�यमन) (संंशोोधन और वि�धि� माान्यकरण) अधि�नि�यम, २०२५ केे प्राारंंभन केे पूूर्वव, 
मूूल अधि�नि�यम केे कि�न्हीी उपबंंधोंं केे अधीीन कीी गई याा करनेे केे लि�ए ताात्पर्यि�ित कि�सीी बाात याा करनेे केे लि�ए 
ताात्पर्यि�ित कि�सीी काार्ययवााहीी याा शुुरू कीी गई काार्ययवााहीी, यदि� इस अधि�नि�यम द्वााराा यथाा संंशोोधि�त मूूल अधि�नि�यम 
केे उपबंंध सभीी साारवाान समय मेंं नि�रंंतर प्रवृृत्त थेे ऐसाा माानकर वि�धि� केे अनुुसरण मेंं सम्य् कतयाा वैैध  रूप 
सेे जाारीी कीी गई अधि�सूूचनाा, दि�ए गयेे आदेेश, जाारीी कीी गयीी सूूचनाा, जाारीी कि�याा गयाा परि�पत्रक याा बनाायेे गयेे 
नि�यम याा नि�ष्पाादि�त याा रजि�स्ट्रि�िकरण कि�ए गयेे माानाा गयाा हस्तांं�तरण, कीी गई याा शुुरू कीी गई काार्ययवााहीी समझीी 
जाायेगेीी और सदैवै जाारीी कीी गयीी अधि�सूचूनाा, दि�याा गयाा आदेेश, जाारीी कीी गई सूचूनाा, जाारीी कि�याा गयाा परि�पत्रक, 
बनाायेे गयेे नि�यम याा नि�ष्पाादि�त कि�ए गयेे और रजि�स्ट्रीीकरण कि�ए गयेे माानाा गयाा हस्तांं�तरण कीी गई याा शुुरू कीी 
गई काार्ययवााहीी समझीी जाायेेगीी। और तद्नुुसाार कि�सीी न्याायाालय मेंं याा कि�सीी अधि�करण याा कि�सीी प्रााधि�करण केे 
समक्ष इस आधाार पर कि�, ऐसेे प्राारम्भण कोो पूूर्वव उक्त मूूल अधि�नि�यम केे उपबंंध रेेराा अधि�नि�यम केे अधीीन 
रजि�स्ट्रीीकृृत स्थाावर सम्पदाा परि�योोजनाा केे संंबंंध मेंं एकतरफाा माानाा गयाा हस्तांं�तरण केे लि�ए उपबंंध नहींं करताा 

सन् १९६३ काा महाा. 
४५ कीी नवीीन धााराा 
१क  काा नि�वेेशन।

सन् २०१६ 
काा १६।

अधि�नि�यम कीी 
प्रयुुक्ति�ि।

सन् २०१६ 
काा १६।

सन् १९६३ काा महाा. 
४५ कीी धााराा ५क मेंं 

संंशोोधन।

सन् १९६३ काा महाा. 
४५ कीी नवीीन धााराा 
१क  काा नि�वेेशन।

वि�धि�माान्यताा और 
व्याावृृत्ति�।

सन् २०२५ काा  
महाा. .... ।

माानाा गयाा 
हस्तांं�तरण।

सन् २०१६ 
काा १६।
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हैै, कोोई वााद, अभि�योोजन याा अन्य वि�धि�क काार्ययवााहि�याँँ� संंस्थि�ित नहींं कीी जााएगीी ।

६.  (१) इस अधि�नि�यम द्वााराा यथाा संंशोोधि�त मूूल अधि�नि�यम केे, उपबंंधोंं कोो प्रभाावीी करनेे मेंं यदि� 
कोोई कठि�नााई उद्दभूूत होोतीी हैै, तोो रााज्य सरकाार जैैसाा अवसर होो, रााजपत्र मेंं प्रकााशि�त आदेेश द्वााराा, मूूल 
अधि�नि�यम केे उपबंंधोंं सेे असंंगत न होोनेे वाालीी कोोई भीी काार्ययवााहीी कर सकेेगीी, जोो उसेे कठि�नााई केे नि�रााकरण 
करनेे केे प्रयोोजन केे लि�ए आवश्यक याा इष्टकर प्रति�त होो :

परन्तुु, ऐसाा कोोई आदेेश इस अधि�नि�यम केे प्राारम्भण केे दि�नांं�क सेे दोो वर्षाेंं� कीी अवधि� कीी समााप्ति�� केे 
पश्चाात् नहींं बनाायाा जााएगाा।

(२) उप-धााराा (१) केे अधीीन बनाायाा गयाा प्रत्येेक आदेेश, उसकेे बनााए जाानेे केे पश्चाात् यथाासंंभव 
शीीघ्र, रााज्य वि�धाानमंंडल केे प्रत्येेक सदन केे समक्ष रखाा जााएगाा।
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उद्देेश्योंं और काारणोंं काा वक्तव्य।

महाारााष्ट्र स्वाामि�त्व फ्लैैट (संंनि�र्माा�ण कोो प्रोोत्सााहन देेनाा, वि�क्रय, प्रबंंधन और हस्तांं�तरण काा वि�नि�यमन) 

अधि�नि�यम,१९६३ ( सन् १९६३ काा महाारााष्ट्र ४५ ) ( जि�सेे इसमेंं आगेे, “ मोोफ़ाा” अधि�नि�यम कहाा गयाा है)ै
कीी धााराा ११ (१)  इस प्रवर्ततक पर यह दाायि�त्व डाालतीी हैै कि�, वह  अपनाा स्वाामि�त्व पूूर्णण करनेे केे लि�ए सभीी 

आवश्यक कदम उठाानेे केे और सहकाारीी संंस्थाा, कंंपनीी याा फ्लैैट लेेनेे वाालेे व्यक्ति�ियोंं केे संंघ कोो भूूमि� और 

भवन मेंं अपनाा अधि�काार, स्वाामि�त्व और हि�त हस्तांं�तरि�त करनेे  तथाा सहकाारीी संंस्थाा याा कंंपनीी रजि�स्ट्रीीकृृत 

हैै याा फ्लैैट लेेनेेवाालेे संंघ सम्य् कतयाा गठीीत हैै, केे दि�नांं�क सेे चाार महीीनेे कीी वि�हि�त अवधि� केे  भीीतर याा 

सहमत अवधि� केे भीीतर सभीी सुुसंंगत दस्ताावेेज नि�ष्पाादि�त करनाा। 

यदि� प्रवर्ततक ऐसेे हस्तांं�तरण कोो नि�ष्पाादि�त करनेे मेंं वि�फल रहताा हैै, तोो ऐसीी सहकाारीी संंस्थाा, कंंपनीी याा 

अपाार्टटमेंंट माालि�कोंं केे संंघ केे सदस्य अपनेे पक्ष मेंं एकतर्फाा� माानाा गयाा हस्तांं�तरण कोो नि�ष्पाादि�त करनेे केे 

हक़दाार हैै और उक्त धााराा ११ कीी, उप-धााराा(३) केे अधीीन सुुसंंगत दस्तऐवजोंं केे सााथ सक्षम प्रााधि�काारीी कोो 

आवेेदन द्वााराा इसेे रजि�स्ट्रीीकृृत करनाा।

२.  स्थाावर संंपदाा  (वि�नि�यमन और वि�काास) अधि�नि�यम, २०१६ ( सन् २०१६ काा १६ ) (जि�सेे 

इसमेंं आगेे,“ रेेराा अधि�नि�यम”  कहाा गयाा हैै) कीी धााराा १७ मेंं यह भीी उपबंंध हैै कि�, प्रवर्ततक स्थाानीीय वि�धि� केे 

अधीीन प्रदाान कीी गई स्वीीकृृत योोजनााओं केे अनुुसाार वि�नि�र्दि�िष्ट अवधि� केे भीीतर याा कि�सीी स्थाानीीय वि�धि� केे 

अभााव मेंं अधि�भोोग प्रमााणपत्र जाारीी करनेे केे दि�नांं�क सेे तीीन महीीनेे केे भीीतर आवंंटि�ति� और आवंंटि�ति�योंं केे 

संंघ केे पक्ष मेंं एक रजि�स्ट्रीीकृृत हस्तांं�तरण वि�लेेख नि�ष्पाादि�त करेेगाा। महाारााष्ट्र स्थाावर संंपदाा (वि�नि�यमन और 

वि�काास) (स्थाावर संंपदाा परि�योोजनााओं काा रजि�स्ट्रीीकरण, स्थाावर संंपदाा अभि�कर्ताा� काा रजि�स्ट्रीीकरण, व्यााज 

दरेंं और वेेबसााईट पर प्रकटि�करण ) नि�यम, २०१७ केे नि�यम ९ केे उप-नि�यम (४) मेंं यह उपबंंध हैै कि�, 

सहकाारीी  संंस्थाा, कंंपनीी याा आवंंटि�ति�योंं काा संंघ भीी अपनेे पक्ष मेंं एकतर्फाा� हस्तांं�तरण नि�ष्पाादि�त करनेे और 

इसेे मोोफाा अधि�नि�यम केे उपबंंधोंं केे अनुुसाार उसकेे पक्ष मेंं नि�ष्पाादि�त माानाा गयाा एकतरफाा हस्तांं�तरण 

रजि�स्ट्रीीकृृत करनेे केे हक़दाार होंंगेे।

३.  रेेराा अधि�नि�यम कीी धााराा ८८ यह स्पष्ट करतीी हैै कि�, रेेराा अधि�नि�यम केे  तत्समय प्रवृृत्त उपबंंध 

कि�सीी अन्य वि�धि� केे अति�रि�क्त हैै और उसकाा अल्पि�िकरण करने वाालेे नहींं हैंं। मोोफाा अधि�नि�यम, रेेराा 

अधि�नि�यम और तद् धीीन बनाायेे गयेे नि�यमोंं मेंं अंंतर्वि�िष्ट उपर्युु�क्त नि�र्दि�िष्ट उपबंंधोंं कीी दृृष्टि�� सेे तत्समय प्रवृृत्त 

वि�द्यमाान स्थाानीीय वि�धि� केे अनुुसाार सक्षम प्रााधि�काारीी, सहकाारीी संंस्थाा, कंंपनीी याा फ्लैैट याा अपाार्टटमेंंट माालि�कोंं 

केे संंघ केे पक्ष मेंं एकतर्फाा� माानाा गयाा हस्तांं�तरण जाारीी कर रहेे हैै। संंस्थााओं याा संंघोंं काा पुुनर्वि�िकाास केे लि�ए 

भूमूि� याा भवन काा हस्तांं�तरण होोनाा आवश्यक है।ै एकतर्फाा� माानाा गयाा हस्तांं�तरण के ेउपबंधं बडे ेपैमैााने ेपर जनताा 

केे साामााजि�क कल्यााण केे लि�ए कि�ए हैै।  रााज्य मेंं बहुुत साारीी संंस्थााएँँ अभीी तक अस्ति�ित्व मेंं हैै जहाँँ� प्रवर्ततक 

नेे इस संंबंंध मेंं वि�द्यमाान उपबंंध होोनेे केे बाावजूूद उनकेे पक्ष मेंं हस्तांं�तरण नि�ष्पाादि�त नहींं कि�याा हैै । पूूनर्वि�िकाास 

केे लि�ए संंस्थााओं याा आबंंटि�ति�योंं केे संंघ कोो भूूमि� याा भवन केे हस्ताातंंरण कीी जरुरत हैै ।

४.  इसलि�ए, स्थाावर संपंदाा परि�योोजनााओं पर रजि�स्ट्रीीकृतृ मोोफाा अधि�नि�यम कीी प्रयोोज्यताा में ंस्पष्टताा 
लाानेे और रेेराा अधि�नि�यम केे अधीीन रजि�स्ट्रीीकृृत परि�योोजनााओं केे संंबंंध मेंं एकतर्फाा� माानाा गयाा हस्तांं�तरण केे 
लि�ए स्पष्ट उपबंंध करनेे केे लि�ए सरकाार मोोफाा अधि�नि�यम मेंं यथोोचि�त संंशोोधन करनाा इष्टकर समझतीी हैै। 
कि�सीी भीी अधि�सूूचनाा, आदेेश, नोोटीीस  याा जाारीी कि�येे गयेे परि�पत्र याा बनाायेे गयेे नि�यमोंं याा नि�ष्पाादि�त और 
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रजि�स्ट्रीीकृृत माानाा गयाा हस्तांं�तरण याा उसकेे लि�ए शुुरू कीी गई कि�सीी भीी काार्ययवााहीी कोो वि�धि�माान्य करनेे केे लि�ए 
आवश्यक वि�धि�माान्यकरण उपबंंधोंं केे लि�ए उपबंंध करनेे काा भीी प्रस्तााव हैै। 

५.  प्रस्तुुत वि�धेेयक काा आशय उपर्युु�क्त उद्देेशोंं कोो प्रााप्त करनाा हैंं।

नाागपुुर,

दि�नांं�कि�त ११ दि�संंबर, २०२५। एकनााथ शिं�ंदेे,

 उप-मुुख्यमंंत्रीी।

	 (आवाास )
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शाासकीीय मुुद्रणाालय, नाागपुुर

प्रत्याायोोजि�त वि�धाानाा संंबंंधीी ज्ञाापन

प्रस्तुुत वि�धेेयक मेंं वि�धाायीीशक्ति�ि केे प्रत्याायोोजन केे लि�ए नि�म्न प्रस्तााव अंंतर्गगस्त हैंं :—

खंडं ६.  इस खंडं के ेअधि�न, रााज्य सरकाार कोो इस अधि�नि�यम के ेउपबंधंोो कोो प्रभाावीी करने में ंउद्भूतू 
होोनेे वाालीी कि�सीी भीी कठि�नााई कोो दूूर करनेे केे लि�ए रााजपत्र मेंं आदेेश जाारीी करनेे काा अधि�काार दि�याा गयाा हैंं।

२. वि�धा ायीीशक्ति�ि केे प्रत्याायोोजन केे लि�ए उपर्युु�क्त प्रस्तााव साामाान्य स्वरूप काा हैै।

	 (यथाार्थथ अनुुवााद ),

	 श्रीी. अरूण कमळााबााई वााळूू गि�तेे,

 प्रभाारीी भााषाा संंचाालक, 

म हाारााष्ट्र रााज्य।

वि�धाान भवन,	 जि�तेंंद्र भोोळेे,

नाागपूूर, सचि�व-१,

दि�नांं�कि�त : ११ दि�संंबर, २०२५।म हाारााष्ट्र वि�धाानसभाा।


